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August 28, 2020  

 

BY U.S. MAIL AND E-MAIL  
 
 

Missouri Department of Economic Development 
Attn: CID Annual Report 
301 W. High Street 
P.O. Box 118 
Jefferson City, MO 65102 
E-mail: missouridevelopment@ded.mo.gov 

 

City Clerk 
25th Floor, City Hall 
414 E. 12th Street 
Kansas City, MO 64106 
E-mail: Marilyn.Sanders@kcmo.org 

Re: 51st & Oak Community Improvement District (the “District”) 
 2019-2020 Annual Report 

To Whom It May Concern: 

On behalf of Christy Soeken, the Executive Director of the District, please find enclosed herewith the 2019-
2020 Annual Report for the District.  

Should you have any questions, please do not hesitate to call me at (816) 460-2501. 

 Sincerely, 

 
Laura E. Connor 
Associate 

 
Enclosures 

cc: Christy Soeken, by e-mail to christy.soeken@vantrustre.com 
A. Brice Harrison, by e-mail to brice.harrison@vantrustre.com 
Leah C. FitzGerald, by e-mail to leah.fitzgerald@vantrustre.com 
Corey Hampton, by e-mail to corey.hampton@vantrustre.com 
Jessica Van Tuyl, by e-mail to jessica.vantuyl@vantrustre.com 
Bob Simmons, by e-mail to SimmonsR@umkc.edu  
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ANNUAL REPORT FOR 
51ST & OAK COMMUNITY IMPROVEMENT DISTRICT (the “District”) 

 
 

SECTION I 
 
Date: August 21, 2020                    
CID Contact Information: A. Brice Harrison (816) 569-1441         
Political Subdivision or Not for Profit: Political Subdivision         
Date of and Ordinance No: Ordinance No. 150507, passed on June 2, 2015        
 
 

SECTION II 
 
PURPOSES OF CID AND SERVICES PERFORMED DURING FISCAL YEAR: 
 
 
The purpose of the District  is  to provide funding for the construction of certain public 
improvements as identified in the CID Act.  The primary contemplated improvements are 
(i) the construction of a parking garage; (ii) the construction of streetscape improvements 
within the District; (iii) the construction of traffic improvements to the public right of way 
included within the District not otherwise financed by the City, and (iv) the construction 
of certain sewer improvements within the District not otherwise financed by the City, as 
well as the repayment of debt incurred to finance such improvements.   
 
 
 

SECTION III 
 
BOARD MEMBERS AS OF DATE OF MOST RECENT ANNUAL MEETING: 
 
 
A. Brice Harrison          Corey Hampton     
 
Leah C. FitzGerald          Robert A. Simmons__       
 
Christy Soeken                                       
 
   



 

115377852\V-2 

SECTION IV 
 
FISCAL YEAR 2019-2020 REVENUE AND EXPENSES: 
 

INCOME:     

a)  CID Revenues    $ 295,828 

b)  Developer Advances    $ 68,953 

  c)     

TOTAL INCOME    $ 364,781 

     

EXPENSES:     

I.  Administrative:     

a)  CID Legal/Formation Costs  $ 12,472   

b)  Financing Costs  $ 313,905   

c)  Insurance  $ 3,754   

SUB-TOTAL Administrative  $ 330,131   

II.  Services:     

  a)       

  b)     

  c)       

SUB-TOTAL Services  $ 0   

III.  Capital Improvements     

a)  Demolition/Clearing  $ 0   

b)  Structured Parking  $ 34,650   

  c)  Grading/Excavation/Utilities  $ 0   

  d)  Hardscape/Landscape/Signage  $ 0   

         e)  General Development Costs  $ 0   

         f)  Design/Engineering Costs  $ 0   

SUB-TOTAL Capital Improvements  $ 34,650   

IV.  Other     

  a)       

  b)     

SUB-TOTAL Other  $ 0   

EXPENSE TOTAL:     

  I.    Administrative   $ 330,131   

  II.   Services  $ 0   

  III.  Capital Improvements  $ 34,650   

  IV.  Other  $ 0   

TOTAL EXPENSES  $ 364,781   

     

TOTAL INCOME    $ 364,781 

LESS TOTAL EXPENSES    $ 364,781 

BALANCE    $ 0 
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SECTION V 

 
LIST OF RESOLUTIONS APPROVED DURING FISCAL YEAR (ATTACH 
COPIES): 
 
 

RESOLUTION NUMBER  RESOLUTION TITLE 

2019-06  Electing Interim Director 

2019-07  Approving and Authorizing Submission 
of 2018-2019 Annual Reports 

2019-08  Authorizing Submission of Slate of 
Successor Directors 

2019-09  Ratifying Past Action 

2020-01  Authorizing Submission of Proposed 
2020-2021 Fiscal Year Budget 

2020-02  Ratifying Past Action 

2020-03  Adopting 2020-2021 Fiscal Year Budget 

2020-04  Appointing Officers 

2020-05  Ratifying Past Action 

 
 

SUBMIT FORM AND ATTACHMENTS TO: 
 
Missouri Dept of Economic Development    City Clerk 
Attn: CID Annual Report        25th Floor, City Hall 
301 W. High Street, P. O. Box 118      414 E. 12th Street 
Jefferson City, MO 65102        Kansas City, MO 64106 
Phone: 1-573-526-8004        Phone: (816) 513-6401 
Fax:  1-573-522-9462         Fax:  (816) 513-3353 
Email: missouridevelopment@ded.mo.gov    Email: Marilyn.Sanders@kcmo.org   
  

















































 

 

EXHIBIT A 

Proposed 2020-2021 Budget 

See attached.  



FY 2020-2021 Budget

REVENUE

Advances from Developer 23,420$                       

CID Sales Tax Revenues 290,738$                     

  TOTAL REVENUES 314,158$                     

EXPENDITURES

Administrative

Management Fee -$                             

Legal Fees 5,000$                         

Administrative, Accounting & Audit Fees 1,000$                         

Insurance Costs 4,000$                         

Services

Ongoing Services -$                             

Capital Improvements

Hard Costs

Demolition & Clearing -$                             

Structured Parking -$                             

Grading/Excavation (includes utility work) -$                             

Hardscape (Concrete/Paving) -$                             

Utility Improvements -$                             

Landscape/Streetscape Improvements -$                             

Signage/Monumentation -$                             

Street Improvements/Signal Upgrades -$                             

Offsite Infrastructure Improvements -$                             

Contingency -$                             

Soft Costs

General Development Costs/Fees -$                             

Design/Engineering -$                             

Legal/Formation Costs -$                             

Construction Interest Carry -$                             

Financing Costs -$                             

Other

Developer Reimbursement -$                             

Interest Carry on Developer Advances 304,158$                     

  TOTAL EXPENDITURES 314,158$                     

-$                                 

THE 51st and OAK COMMUNITY IMPROVEMENT DISTRICT

BUDGET - FISCAL YEAR ENDING APRIL 30, 2021

EXCESS OF REVENUES OVER EXPENDITURES
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RESOLUTION 2020-04 

51ST & OAK COMMUNITY IMPROVEMENT DISTRICT 

A  RESOLUTION  OF  THE  BOARD  OF  DIRECTORS  OF  THE  51ST  &  OAK 

COMMUNITY  IMPROVEMENT  DISTRICT  APPOINTING  OFFICERS  OF  THE 

DISTRICT. 

WHEREAS,  pursuant  to  Ordinance  No.  150507  passed  on  July  2,  2015,  the  City  of 

Kansas  City,  Missouri  approved  the  Petition  to  establish  the  51st  &  Oak  Community 

Improvement District (the “District”);  

WHEREAS, the District’s Bylaws require the Board of Directors to appoint a Chairman, 

Secretary, Treasurer and Executive Director at each annual meeting; and 

WHEREAS, the Board of Directors desires to appoint a Chairman, Secretary, Treasurer 

and Executive Director to serve as the officers of the District until  the next annual meeting in 

accordance with the Bylaws. 

NOW THEREFORE, BE IT RESOLVED BY THE BOARD OF DIRECTORS OF THE 

51ST & OAK COMMUNITY IMPROVEMENT DISTRICT, AS FOLLOWS: 

1.  A. Brice Harrison is the appointed Chairman of the District. 

2.  Leah C. FitzGerald is the appointed Secretary of the District. 

3.  Robert A. Simmons is the appointed Treasurer of the District. 

4.  Christy Soeken is the appointed Executive Director of the District. 

5.  Each Officer of the District shall exercise those powers and perform those duties as set 

forth in the Bylaws of the District. 

6.  This resolution shall take effect immediately. 

PASSED  by  the  Board  of  Directors  of  the  51st & Oak  Community  Improvement  District  on 

March 31, 2020. 

             

A. Brice Harrison, Chairman 

ATTEST: 

 

 

             

Leah C. FitzGerald, Secretary 
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RESOLUTION 2020-05 

51ST & OAK COMMUNITY IMPROVEMENT DISTRICT 

A  RESOLUTION  OF  THE  BOARD  OF  DIRECTORS  OF  THE  51ST  &  OAK 

COMMUNITY IMPROVEMENT DISTRICT RATIFYING PAST ACTION. 

WHEREAS,  pursuant  to  Ordinance  No.  150507  passed  on  July  2,  2015,  the  City  of 

Kansas  City,  Missouri  approved  the  Petition  to  establish  the  51st  &  Oak  Community 

Improvement District (the “District”); and 

WHEREAS,  the Board  of Directors  of  the District  desires  to  ratify,  acknowledge and 

accept all lawful actions taken by or on behalf of the District prior to this Resolution. 

NOW THEREFORE, BE IT RESOLVED BY THE BOARD OF DIRECTORS OF THE 

51ST & OAK COMMUNITY IMPROVEMENT DISTRICT, AS FOLLOWS: 

1.  All lawful actions taken by or on behalf of the District as of the date of this resolution are 

hereby ratified, acknowledged and accepted. 

2.  This resolution shall take effect immediately. 

PASSED  by  the  Board  of  Directors  of  the  51st & Oak  Community  Improvement  District  on 

March 31, 2020. 

             

A. Brice Harrison, Chairman 

 

 

ATTEST: 

 

 

             

Leah C. FitzGerald, Secretary 




